UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGUYETPUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
SH: 12 /QD-UBND Nguvét Bure, ngay 12 thang 01 nam 2026
QUY ET DINH

V/v phé duyét QHCT (ty 1€ 1/500) khu dit dau gia QSD dat
tai dong Ngon Bii, thon Ludng 2, xa Nguyét Dirc, tinh Phu Tho

U'Y BAN NHAN DAN XA NGUYET bUC

Can cw Ludr t6 chire Chinh quy én dia phirong so 72-2025:QHI15 ngay
16:6:2025;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014: Ludt stra doi, bé sung mér

s6 didu cnia Ludit Xav dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020:
Cén ek Ludt Quy hoach do thi va nong thén ngay 26:11:2024;

Can e Nghi dinh s6 175/ND-CP ngav 30/12/2024 cua Chinh phu quy dmh
chi tiét mgt s6 c:?’reu va bién phdp thi hanh Ludt Xév dung v é quan I hoar (J‘cmg xay
cim'rg, Nghi dinh s6 178/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phit iy dinh chi riér mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon,

Ccm cik Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngav 12/6/2025 ciia Chinh phu qiy
dinh vé phcm dinh tham quvén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan qun én,
phdn cdp trong linh vue quy hoach dé thi va nong thon,

Céin cir Thong nr s6 16 TT-BXD ngay 30/6:2025 cua B Xay dung quy dinh
chi tiét mét so dien cria Ludt Oy hoach do thi va nong thon,

Cén cur Thong tu s6 17/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xay dumg barn hanh
dinh mite, phirong phap 1dp va quan Iy chi phi cho hoat dgng Ouy hogch do thi va
néng thoén,

Can cur Quy ét dinh s6 48/2025/0D-UBND ngay 2792025 ctic UBND timh
Phii The vé viée ban hanh quv dinh quan v quy hoach do thi va nong thon, kién iriic
trén dia ban tinh Phit Tho,

Can cir Van bén sé 2274/UBND-CN3 ngay 13/4/2022 ciia UBND tinh Vinh
Phiic (eil) vé viée dia diém dat dau gia QSD dar o' tqi cac xa Van Tien. Trung Kién.
huyveén Yeén Lac,

Can cvr Van ban s6 6352 UBND-KT&HT ngay 03710:2023 ciia UBND hivén
Yén Lac (cil) vé viée chdp thugn pham vi. gioi thién dia diém khu dar dau gic QSD
dat rai dong Ngon Bdi. thén Ludng 2, xa Trung Kién,
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Can cie Quvét dinh s6 2445/0P-UBND ngén 29:7/2022 ciia UBND huvén Yeén
Lac vé viéc phé duvér OHC xdy dung xa Trung Kién, huvén Yén Lac dén nam 2030;
diéw chinh (lan 1) tai Quyvér dinh s6 2201/0D-UBND ngéay 23/6:2023; diéu chinh
cue bo (lan 2) tai Quveét dinh s6 3113/0D-UBND ngav 29/11/2024;

Can e Quyér dinh sé 1237/0D-UBND ngayv 24/10:2025 ctia UBND xa
Nauvér Dure vé viée phé duvét nhiém vy, dir toan khao sat, du fodn thiét Icé Idp QHCT
(- 1é 1-300) khu dar ddu gic OSD dat tai déng Ngon Bdi, théng Ludng 2, xa Nginéi
Dure, tinh Phii Tho;

Can i Van ban s6 5682/SXD-QHKT ngey 1212:2025 ciia So Xév dung tinh
Phii tho vé viée v kién ndi dung dé én OHCT (17 1¢é 1°500) Ihu dar dan gic OSD dar
tai déng Neon Bai, thon Ludng 2, xd Nguyét Dirc:

Can cir Théng bao s6 10 TBTP-HDTD-PKT ngcy 09:01:2026 ciia Hoi dong
tham dinh (HDTD) nhiém vu quyv hoach, quy hoach dé thi va néng thon thuge thén
quveén phé dinét ciia UBND xd Newvét Pure. tinh Phii The thong bao kér qud thém
dinh do én OHCT (v 1é 1:500) Ichu dat dan gié QSD ddr tai dong Ngon Bdi. thon
Ludng 2, xa Ngnvér e, tinh Phit Tho,

1heo de nghy clia de nghy cua Ban Quan Iv dir an xd Nguvet e tar 10 tinh
s6 61 T1r-BOLDA ngéay 08:12/2025 vé viée dé nghj phé dinét Quy hoach chi tiér i
16 1500, Ichu dat dan gic QSD dt tai dong Ngon Bai, thén Lidng 2. xd Navér Diic.
tinh Pl Tho va ciia Truong phong Kinh té tai To trinh s6 04 TTr-KT ngdn
0901 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duvét Quy hoach chi tiét (tv Ié 1/500) khu dat dau o1a QSD dat
tai done Ngon Bai, thon Ludng 2. xi Nguyét Pire. tinh Phi Tho. gom cac noi
dung chu veéu sau:

1. Tén dd an: QHCT (ty 1& 1/500) khu dat dau gid QSD dat tai dong Ngon
Bat thon Ludng 2. xa Nguyét Duc, tinh Phu Tho.

2. Chu dau tw lip quy hoach: Ban quan 1y du 4n x3 Nguyvét Diec.

3. Vi tri: Tai ddng Ngon BAi. thén Ludng 2. x3 Nguyét Dire. tinh Phu Tho

- Phia Pong giap duong giao thong:

- Phia Tay giap khu dan cur hién hivu;

- Phia Nam giap khu dan cu hign hin:

- Phia Béc giap kénh nude, duong giao thong,

4. Quy mé nghién ciru quy hoach

Quv mo dién tich: 25.898.5m- (2.58985ha) duoc giot han bo1 cac diém A. B.
C.. G H.L99 K LM N IIl...2425 26 1 A Trongdo:



()

- Dién tich xdy dung theo mbc giditr1,2,3...,7.8,9,9.....24. 25,26, 1 la:
23.069.8 m- (2,306%ha).

- Dién tich xay dung keénh theo moc giéi A.B,C. ... .G H.L9.8.7.....2
1. A la: 2.766.6m* (0.2766ha).

- Dién tich hanh lang giao thong theo mbe gidi 97 K. M, N, 11, 10. 9" la:
62.1m- (0,00621ha).

5. Muc tiéu va tinh chat

3.1. Muc tiéu, yéu ciu quy hoach

- Cu thé hoa theo Quy hoach chung xay dung xa Trung Kién. huyén Yén Lac.
tinh Vinh Phic dén nim 2030 di duoc UBND huyén Yén Lac (cli) phé duvet:

- Xay dung khu d4t & mdi voi hé thong ha tang Iy thuat dong bd, phit hop vai
quy hoach, canh quan khu vuc lan can.

- Pép tmg nhu cu vé dt & cho nhan dan.

5.2. Tinh chét: La khu d@at déu gia QSD dat duoc dau tr xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dong bo.

6. Thanh phin va quy cich ho so' quy hoach: Theo Thong tw s6 16/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung quy dinh chi tiet mét so dicu cua Luat Quy
hoach @b thi va ndng thdn: phu hep tinh chat do do an.

7. Noi dung quy hoach

Co cau quy hoach st dung dat theo bang sau:

| STT | K higu Loai dAt D’(Tm‘z‘;“’ f;/ol)‘
| 1 | LK |DAT ODANCULIENKE 9171|3541
1 LK |Pétodanculidnké 711.0 2,75
2 | 1K | Phtodinculibnké2 2.703.0 10,44
3 | LK |Ditédanculidnké3 $10.0 1.97
4 LK | Ditodanculién ke 4 2.159.0 8,3
5 LK | D&t o danculidnké s 3.088,0 11.92
| I | CC | PAT CONG CONG 617,0 2,38
I | CX | PAT CAY XANH 38800| 1498
v 1231 RANH THOATNUOC SAU | | 180
e PAT GIAO THONG 11.394,5 44,00
TONG | 25898,5| 100,00
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8. Cac yéu cau vé kién truc, xdy dung ha tang k¥ thuat, vé sinh moéi
trwong, qquan ly xiy dung doi véi tirng loai cong trinh

8.1, Owy hoach kién tric

- Nar do xadv dung:

+ Mat dd x4y dung cong trinh trong cac 16 dat xay dung nha & 80-85% (mat
do xév dirng theo dién tich timg 6 dat).

+ Mat do xay dung coéng trinh trong cac 16 ddt xav dung céng trinh cong cong
to1 da 40%%:

- Chi gioi xdy dung:

+ Céng trinh nha & chi gidi xay dung cé khoang Iui thi thidu 2,5m so véi chi
gidi duong do.

4 Cong trinh cong cong chi gidi xay dung i 01 thiéu 6.0m so vdi chi g
duong do.

- Téing cao cong trinh:

+ Chiéu cao nha: Tang cao trung binh cac céng trinh nha & 1a 5.0 ting. Tang
1 cao 3.6-3.9m;: tf"mg 2 téng 1 téng 4, tf"mg_ 5 cao 3,3-3.6m. Chiéu cao nén nha so véi
mat via he 0.45m. Ban cong nho ra td1 da 1,2m.

+ Tdng cao cong trinh van hoa: Toi da cao 03 ting;

- Hinlrthire kién tric (chii dao cho nhé 6y Dang kién tric hién dai. duomg net
hinh khéi va mau sic phu hop véi cong trinh lan cén.

- Thue hién cap gidy phép xdy dung theo quy dinh.

8.2, Oy hoach t6 chire mang ludi duong:

T6 chitc mang luéi giao théng ctia khu tao thanh mang ludi giao théng
thuan lg1 gitra cac khu chuire nang cua khu quy hoach va lién hé thuin uen vor hé
thong giao théng bén ngoai. Mt cat duong cu thé nhu sau: |

| ; . Chién dai Bé réng Dién tich (nr’)
| Ste Mat cat (1) ()
| . % Long dwrong He dirong
e, 457, 16,5 7.5 43x2=0
2 2-2 204,8 £2 7,9 d5x1=45
3 3-3 33.8 10 X2 1.25x2=20
- 44 48,3 3 5
3 5-5 13,5 %3 3x2=6

O tlar bﬁi do xe



8.3. Gidi phdp thiét ké san nén

- Lua chon cao d6 san nén.

+ Cao d6 thiét san nén cao nhét 1a 10,7m.

+ Cao d6 thiét ké san nén thip nhat 1a 11,1m.

- Do dbe va huéng dbc san nén: Giai phap san nén dya trén dja hinh tu
nhién, dam bao d6 dbc, hudng thoat nuée chinh vé phia Pong Bic.

8.4. Thodt nuée

Heé théng thoat nudc thai, thoat nude mua duge tinh toan két ndi thoat ra
diém thoat nuwde chung ciia khu vue.

- Hé théng thoat nuréc mat: Mang ludi thoat nude mua dya theo quy hoach
san nén doc theo cac tuyén dudng bb tri cic tuyén ranh thodt nwde thu gom nuée
trén cac via hé mat dudng va nudc mua tir cac 16 dat, va dugce thoat ra hé théng
thoat nwde chinh. Trén cac tuyén rénh bé tri cdc hb ga ham éch thu nudc mit, trén
dudng céch nhau trung binh 30 - 50m. Hé thong thoat nudc sir dyng cac cong bé
tong, cac tuyén cong D600.

- Hé théng thoat nyée thai va vé sinh méi trudng: He thdng thoéat nude thai
khu vuc quy hoach tuan tha theo quy hoach chung xa Trung Kién duoc phé duyét.
Ranh thoat nuwde thai D300, D400.

8.5. Cap miede

Ngubdn nude dy kién 1iy tir Nha may nude theo quy hoach chung xa Trung
Kién cong sudt Q=10.000 m3/ngd. Giai doan sau duoc Iy tir nha may nudc SOng
Hong Q = 900.000 m3/ngd (Dy 4n cap nuéc phuc vu cho khu vire phia Nam tinh
Vinh Phuc) hodc cic nha may nuée sach & cac khu vire 1an can khéc c6 cong suét
dam béao phuc vu cho nhu ciu ctia nhéan dén.

8.6. Quy hoach hé thong cap dién, chiéu sdng

Nguon dién dé cung cp cho toan bd cho khu vuc 1ap quy hoach duoc liy
tir dudng day 22KV hién c6 chay qua khu vuc lap quy hoach. Dich chuyén dudng
day 22KV phia Tay Nam - Péng Bic chay qua khu vue thue hién du 4n. B tri 01
TBA 400KVA 22/0,4 KV.

Quy hoach méi mang dién ha thé, sir dung cép ngim cu/xlpe 4x70 dén
4x120mm? di ngdm trong hao muong k¥ thuét, ti ha thé cho dé cAp dién dén cac
ho dan duoc dit trén bé méng ti nim trén via he.

Mang dién chiéu sang: Dung dén chiéu sang 01 bén 1ép dit trén cin dén
chup déu cot bé tong ly tdm cao 8,5m clia mang dién ha thé, cﬁp dién cho cac dén
nay dung cap CU/XVPE.PVC/DSTA/PVC (4*16mm?).

8.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Ngudn cip: Ngudn tin hiéu duge 14y tir ngudn cép théng tin lién lac ciia
khu vue. Dy kién trong khu vyc quy hoach c¢6 dung lugng khoang 73 sé.

- Mang cong: Vit lidu duogc st dung cho mang cbng chu yéu 13 6ng nhira
U.PVC, nhiing doan cét qua ngang duong giao thong st dung 6ng thép. Hé thong
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cdng duoc xay dung trén nguyén tic truc chinh, dung lwong cbng giam dan khi
xa tong dai.

- Bé ngdm chu yéu 1a loai di trén via he, ty theo cdc vi tri khac nhau nhu
nhap dai, r& nhanh, chay thing...ma ding cic bé c6 dung lwong khéac nhau.

9. Quy dinh quén ly

Quy dinh quan 1y theo @ 4n QHCT (ty 1& 1/500) khu dat d4u gia QSD dat
tai df‘mg Ngon Bii, thén Ludng 2, x4 Nguyét Purc, tinh Pht Tho ban hanh theo hd
so quy hoach nay.

DPiéu 2: TH chirc thuc hién:

1. Giao Ban quan 1y du an x4 thuc hién t6 chirc cong bd, cong khai ban dd
quy hoach theo quy dinh.

2. Céac co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém phbi hop véi Ban quan 1y
du an xa quan Iy va trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh hién hanh

Didu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh Vin phong HDND&UBND x&; Truéng phong Kinh té x&; Thu truong
cic co quan, don vi lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; KT.CHU TICH
- TT: DU, HBND x4 (B/c), i

- CT, cic PCT UBND x&; :
-CPVP;

-Luu: VT.

Dwong Quang Diing



